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Was passiert, wenn ...7

Im Beziehungsgeflecht Eigentliimer, Verwaltung und Mieter lauert so
manches Schadensrisiko - hoffentlich gut versichert!
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b Balkonkraftwerke, angestellte Hausmeister

oder handwerkliche Eigenleistungen - in

Wohnungseigentimergemeinschaften gibt

es zahlreiche Risiken, die oft unterschatzt
werden. Doch welche Versicherungen sind wirklich
wichtig? Wo lauern Haftungsfallen? Wie schitzt man
sich gegen unvorhersehbare Schaden? In diesem Artikel
beleuchten wir die grundlegenden Risiken und geben
wertvolle Tipps, wie Verwaltungen, Eigentimer und
Mieter sich wirksam absichern kdnnen.

Balkonkraftwerke: Kleine Solarzellen, groRe
Versicherungsfrage?

Mit dem ,Solarpaket I" hat die
Bundesregierung im Mai 2023 den

Hausratversicherung - insbesondere bei Mieteigen-
tum - abgesichert sind.

Tipp fiir Anlagenbetreiber

Es empfiehlt sich, beim Hausratversicherer
nachzufragen, wie Balkonkraftwerke vertrag-
lich berticksichtigt werden. Einige Versicherer
decken nur ausgewahlte Schadensfalle ab,
definieren Entschadigungsgrenzen oder
schlieRen derartige Anlagen ganzlich vom
Versicherungsschutz aus.

Weg fur Balkonkraftwerke und weitere

Photovoltaikanlagen vereinfacht. Wird DIE AUTOREN

die Installation durch die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft genehmigt,
stellt sich die Frage nach dem passen-
den Versicherungsschutz: Wer eine
solche Investition tatigt, mochte auch
im Schadensfall gut abgesichert sein,
wenn es zum Beispiel um Schaden
durch Unwetter oder Diebstahl geht.

In der Regel ist eine spezielle Photo- Ludwig Reindl Christina Hesse

voltaikversicherung nicht notwendig, Leiter Produkt- und Risiko- Ceschiftsleitung,

dat table Anl haufig al management INCON CmbH  Pantaenius Versicherungs-
al fansportable ln agen ndung a.s & Co. Assekuranz KG makler GmbH

Teil des Wohnungsinventars tber die www.incon-vm.de www.pantaenius.eu/immo
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Sind die Mini-Solaranlagen hingegen fest mit dem Cebdude
oder Dach verbunden, ist zu priifen, ob eine Mitversicherung
uber die Wohngebdudeversicherung maglich ist.

Auch mégliche Haftpflichtanspriiche Dritter, die aus dem
Betrieb eines Balkonkraftwerks oder der Verkehrssicherungs-
pflicht resultieren, missen berticksichtigt werden. Betreibern
solcher Anlagen wird empfohlen zu priifen, ob diese Risiken
bereits mit der Privathaftpflichtversicherung abgedeckt sind.

Fur die Verkehrssicherungspflicht des Grundsttcks sind in
der Regel die Gebaudeeigenttimer verantwortlich - diese
Verantwortung ldsst sich nicht vollstandig auf Mieter tber-
tragen. Im Falle von Pflichtverletzungen greift im Zweifel
die Haus- und Crundbesitzerhaftpflichtversicherung der
Liegenschaft.

Tipp fiir Immobilienverwaltungen
Informieren Sie rechtzeitig Lhren Versicherer oder
Versicherungsmakler tiber die Anschaffung und
Installation eines Balkonkraftwerks.

Der Hausmeister einer Eigentiimergemeinschaft
Wird ein Hausmeister direkt von der Wohnungseigen-
timergemeinschaft angestellt, ergeben sich spezielle
Anforderungen an den Versicherungsschutz. Schaden an
Dritten, die bei der Gemeinschaft angestellte Hausmeister
oder Reinigungskrafte wahrend ihrer Tatigkeit fur sie ver-
ursachen, werden oftmals durch die bestehende Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht abgedeckt, sodass eine separate
Betriebshaftpflicht haufig entbehrlich ist.

Mogliche Eigenschaden am Gemeinschafts-, Sonder-
und Teileigentum, verursacht durch Hausmeister oder
Reinigungskrdfte, sind nicht immer Bestandteil der Haus-
und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung. In einigen
Vertragen sind auch solche Schaden mitversichert, aller-
dings nachrangig zu anderweitig bestehenden Vertragen.

Arbeitsunfdlle des angestellten Hausmeisters sind Uber
die gesetzliche Berufsgenossenschaft abgedeckt. Es ist
daher zwingend erforderlich, dass der Hausmeister dort
abgesichert ist.

Tipp fiir Eigentiimergemeinschaften

Eine regelmaRige Uberpriifung und Anpassung des
Versicherungsschutzes an die aktuelle Personal-
situation der Eigentimergemeinschaft ist ratsam.

Wenn Reparaturen selbst ausgefiihrt werden

Viele Eigentiimer nehmen Arbeiten gerne selbst in die
Hand. Doch was passiert, wenn dabei Schaden entstehen
oder jemand verletzt wird? Schaden, die wahrend der
Eigenleistungen an Dritten entstehen, etwa wenn ein
Nachbar verletzt wird , sollten durch die private Haftpflicht-
versicherung oder eine Bauherrenhaftpflichtversicherung
abgedeckt sein. Letztere ist haufig Bestandteil der Haus-
und Grundbesitzerhaftpflicht der Eigentimergemeinschaft,
wobei die Mitversicherung je nach Bausumme variieren
kann.

Des Weiteren greift die gesetzliche Krankenversicherung
zwar bei Verletzungen, bietet jedoch keinen umfassenden
Unfallversicherungsschutz. Hier empfiehlt sich der Ab-
schluss einer privaten Unfallversicherung.

Je nach Umfang einer Reparaturmafnahme kann es durch
selbst ausgefuihrte Arbeiten auch zu Schaden am Cebaude
kommen, beispielsweise ein Wasserschaden infolge fehler-
hafter Installation von Leitungen, die moglicherweise
nicht von der Gebdudeversicherung abgedeckt werden.
In solchen Fallen kann eine Bauleistungsversicherung
Unterstitzung bieten.

Tipp fiir Heimwerker

Es empfiehlt sich, den bestehenden Schutz
sorgfaltig zu Uberprifen und an die geplanten
Eigenleistungen anzupassen.

Fazit: Gut versichert ist halb gewonnen!
Uberprifen Sie regelmapig den Versicherungsschutz
und passen Sie ihn an die individuellen und aktuellen
Gegebenheiten an. Eine umfassende Absicherung
gelingt, wenn alle relevanten Bereiche - von der Wohn-
gebdudeversicherung tber Haftpflichtversicherungen
sowie die Hausratversicherung der Bewohner bis hin
zu Spezialpolicen - aufeinander abgestimmt sind. Die
enge Zusammenarbeit mit einem kompetenten Ver-
sicherungsmakler hilft, potenzielle Licken zu identifizieren
und optimalen Schutz sicherzustellen.
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